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 تدقيق لمقدمي العطاءاتقائمة  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

يتعين مراعات الالتزام بتقديم المستتندات المحتددة والمطلوبتة فتي كراستة الشتروط والمواصتفات 

 .(furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني ) الكترونياً.

ء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل باستثنا أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(

و من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام افي ظرف مختوم ومغلق من المستثمر 

رفتتاص صتتور  متتن متتع إ هواتفته ورقتتم الفتتاكا فتتي الموعتد والمكتتان المعلتتن عنتته لفتتتح المظتاريف

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليه.

 

هلللللللللللللللللللل  ستندالم مسلسل

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

توكيتتل رستتمي موثتتق )إذا قتتام بتتالتوقيع علتتى العطتتاء  2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(

  

إثبتتات أن المستتئول عتتن الشتتركة أو وكيلهتتا التتذي وقتتع  3

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

  

صورة سارية المفعول من الستجل التجتاري )فتي حالتة  4

 لشركات والمؤسسات(ا

  

صتتورة رخصتتة الاستتتثمار الأجنبتتي إذا كتتان المستتتثمر  5

 غير سعودي

  

وإدارة  بتشتتتتتغيلصتتتتتور شتتتتتهادات الخبتتتتترة الخاصتتتتتة  6

 .صناعيهالمجمعات ال

  

خطتتتاب ضتتتمان متتتن بنتتتك معتمتتتد لتتتدى مؤسستتتة النقتتتد  7

 العربي السعودي

  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 فردات الواردة بكراسةتعريف الم  .ب

 الشروط والمواصفات

 

هو المشروع المراد إنشاءه وتشغيله وصيانته منة المستثمر حسب  المشــروع:.

 (مجمع ورش خفيفهالنشاط المحدد بالموقع المحدد) 

 ، النشاط المحدد لهوقعها، والتي يقام عليها البلدية م هو أرض تـحدد :العقار

سستة مرخصتتة تتزاول نشتاط إنشتاء وإدارة وتشتتغيل هتو شتركة أو مؤ المستثمر:  

 .مثل هذ  المشروعات

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيبقصد به المؤسسة أو الشركة  مقدم العطاء: 

مجملللللللللللللع ورش 

 :خفيفه

 والرخام ةالمشغولات الحديدية والخشبي-الالمنيوم–لورش هي منشأ  

مرين تأختذ شتكل مزايتدة بهتدف هي طريقة لإثارة التنافا بين المستتث :المنافسة

الحصتتول علتتى أعلتتى ستتعر، وتتبعهتتا البلديتتة عنتتد تتتأجير العقتتارات 

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 المنافسللللللللللللللللللللللة

 الالكترونية:

تقتتتتديم المستتتتثمرين عطتتتتاءاتهم فتتتتي المنافستتتتة عتتتتن طريتتتتق الموقتتتتع 

او عتتتتن طريتتتتق  تطبيتتتتق  (furas.momra.gov.sa)  الالكترونتتتتي

 زة الذكية فرص.الأجه
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الإعلان  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 على موقع فرص

حستتتتب الإعتتتتلان  كما هو محدد في الإعلان ميعاد لتقديم العطاءات آخر

 على موقع فرص

حستتتتب الإعتتتتلان  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

 على موقع فرص

  تحدد  البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدد  البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شر يومتاً متن تتاريخ إشتعار لال خمسة عخ

البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجتع 

يرستتتل لتتته إشتتتعار نهتتتائي، ويعطتتتي مهلتتتة 

 ً  .إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

العقتتار بموجتتب محضتتر متتن تتتاريخ تستتليم  بداية سريان مدة العقد

، وإذا لتم لمستتثمرالبلدية وا تسليم موقع من

محضتتر تستتليم  يتتتم توقيتتع المستتتثمر علتتى

العقتتار يتتتم إشتتعار  خطيتتاً وتحستتب بدايتتة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 ةــدمقــــم .1

 
 

المنافستتتة  عتتتن طريتتتقعلتتتى المستتتتثمرين عامتتتة  فتتتي طتتترد مزايتتتدة ستتتبت الجتتتارة  ترغب بلدية

وفق التفاصيل المبينة فتي  ورش ومستودعاتوتشغيل لإقامة لتأجير موقع مخصص  الالكترونية

والتتي توضتح المعلومتات التتي يجتب علتى المستتثمرين  كراسة الشروط والمواصفات المرفقتة ،

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذ  المزايدة . الإحاطة بها ،

وتهيتتب البلديتتة بالمستتتثمرين القتتراءة المتأنيتتة والدقيقتتة للكراستتات للتعتترف علتتى الاشتتتراطات 

بمتا يمكنته متن تقتديم عطتاء  المستثمر،والتزامات  للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،والمواصفات 

 .لبلدية أهدافهاويحقق ل المتاحة،ة اريمدروا يتيح له الفوز بالفرصة الاستثم

 

وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات متن المستتثمرين التراغبين فتي دختول 

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرص التالية:ويمكن  المزايدة،

 :مكتوبا اربالبلدية وتقديم الاستفس المذكورة أدنا ا لتوجه إلى الإدارة 

 الاستثمار بالبلدية إدارة:

 0177466023  أو التواصل عبر الاتصال / تليفون 
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 ارــوصف العق .2
 

 

 ورش ومستودعاتوتشغيل إنشاء  نوع النشاط

 

 مكونات النشاط

  –والرخام  ةالمشغولات الحديدية والخشبي-الالمنيوم–مجمع للورش 
 مستودعات  

 سبت الجارة / الحي سبت الجارة / المدينة ارـع العقـــموق

 خميس حرب  -سبت الجارة   /العام  الشارع

 (1استثماري ) رقم العقار 7/44ا/ رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

ينكسر  م6.10بطول يبداء شمالاً : 

 108.22رق بطول جنوب ش

ويحده طريق المواصلات خميس 

 م40.0وحرمه  القنفذة حرب_

 ويحده مستودعات م100.00بطول جنوباً : 

 ويحده أرض البلديه م100.00بطول شرقاً : 

طريق قرية العنابيات بعرض  م100.00بطول غرباً : 

 م20.00

 ارض فضاء نوع العقار

 2م 13516.23 مساحة الأرض

 % 60 مبانيمساحة ال

 حسب أنظمة البناء عدد الأدوار

                                 نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار

 للصناعات الخفيفهورش 

 

 بيانات أخرى
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 لمزايدة والتقديماشتراطات دخول ا  .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

وإدارة  تشتتغيلفتتي مجتتال  لشتتركات والمؤسستتات ذات الخبتترةللأفتتراد وايحتتق  1/1/3

الممنتوعين متن التعامتل هتذ  المزايتدة. متا عتدا  يالتقتدم فتالمجمعات التجارية 

 بلديتتةللويحتتق ن التعامتتل، أو بحكتتم قضتتائى حتتتى تنتهتتى متتدة المنتتع متتنظامتتا 

، أو كتانوا ممتن يتتأخرون فتي ستداد لديهم مستحقات متأخرة هال الذين استبعاد

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على  موعدها عنالأجرة 

 استبعاد .

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

لمملكة العربيتة الستعودية فعلتى اللغة الرسمية في ا لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 

بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى متن ذلتك الكتالوجتات  

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

قتتدم بمستتتند بتتأي لغتتة أختترى يتتتم ترجمتتته إلتتى اللغتتة العربيتتة عتتن فتتي حتتال الت 2/2/3

طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباا في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

باستتم  اتمهتتبخختومتتة والم البلديتتةتقُتتدم العطتتاءات علتتى النمتتاذج الأصتتلية المستتتلمة متتن   

، ي البلديتةفدارة الاستتثمارلإوبحيت  يتتم تستليمها باليتد  سبت الجتارةرئيا بلدية  / سعادة

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل 

 : التاليعلى العنوان 

  الجارة سبت مدينــــــــــــــــة       بلدية سبت الجارة 

 21912الرمز البريدي    270ص. ب   

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

 بعد هذاعطاء يرد  أيولن يقبل  بمنصة فرصالمحدد في موعد  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلا . الموعد،

 المظاريف:موعد فتح  5/3

  بمنصة فرصموعد المحدد وفق اللمظاريف الموعد المحدد لفتح ا
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 :قديم العطاءت 6/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعتة أو  المستثمرعلى  1/6/3

كتابة بالمداد، والالتتزام التتام بمتا تقضتى بته البنتود التواردة بكراستة الشتروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسته، أو  المستتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها متن  2/6/3

وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهوض من قبله، وكذلك ختمالشخص المف

أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاص أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.

فنيتة،  لأستبابفي حالة تعتذر تقتديم العطتاء عتن طريتق المنافستة الالكترونيتة  3/6/3

ختل ظترف يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظتاريف المعلتن عنته دا

مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافستة واستم المستتثمر 

وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكا مع تقديم ما يثبت ستداد قيمتة الكراستة ، 

مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال 

الالكترونتتتتتي او عتتتتتن طريتتتتتق البريتتتتتد  199099التتتتتوطني علتتتتتى  التتتتترقم 

inv@momra.gov.sa وتقديم ما يثبت ذلك عن تقديم العطاء. 

 

 :سرية المعلومات 7/3

جميتتع المعلومتتات والمستتتندات المقدمتتة متتن المستتتثمرين عتتن طريتتق المنافستتة   3/7/1 

ع عليها سوى في الالكترونية تتمتع بكامل السرية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلا

 يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى البلدية .
 

 العطاء:مدة سريان  8/3

لبلديتة ،ل ن التتاريخ المحتدد لفتتح المظتاريفيومتاً متيوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلتتب متتد ستتريان العطتتاء إذا متتا اقتضتتت الضتترورة ذلتتك، ويبقتتى العطتتاء نافتتذ  يالحتتق فتت

 مفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.ال
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 الضمان: 9/3

 
( من قيمة العطاء  %25بنكي بقيمة لا تقل عن ) يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان   3/9/1      

، وأن يالسعودي شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب ي، ويقدم ف السنوي
غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من البلدية، دون يكون 

ً لمدة لا تقل عن.كما ي الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائ  يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا
وقابلاً للتمديد عند الحاجة، وكل  من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء،يوم (  90تسعون يوماً ) 

 رفق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاد .عطاء لا ي
 

 بته يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضتمان ، أو تكتون قيمتة الضتمان  3/9/2       

مقتتدما بغيتتر استتم  ستتنة واحتتدة، أو يكتتون  خطتتاب الضتتمانقيمتتة إيجتتار  ( متتن %25)  أقتتل متتن 

 المستثمر، وليا للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 

 عد الإفراج عن الضمان:مو 10/3

،ويترد لأصتحاب  المزايتدةفتور البتت فتي  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 11/3

 ذكر :استيفاء وإرفاص المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممتن يفوضته لتذلك، ومختومتاً المستتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قتتام وذلتتك ، ، أو وكالتتة شتترعيةالغرفتتة التجاريتتةمتتن  اموثقتت يتوكيتتل رستتم 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجتب إرفتاص متا يثبتت أن المستئول عتن الشتركة أو  المستثمروإذا كان 

التتذى وقتتع علتتى العطتتاء ومرفقاتتته لديتته الصتتلاحية للتوقيتتع نيابتتة عتتن  وكيلهتتا

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

ي )وطبقتا الستعود يخطتاب ضتمان متن بنتك معتمتد لتدى مؤسستة النقتد العربت 5/11/3

 .علا (أ 3/9للشروط الواردة في البند 

البلديتتتة  مختومتتتة بختتتتمال اوملحقاتهتتت كراستتتة الشتتتروط ومواصتتتفات المنافستتتة 6/11/3

 المستتثمرتأكيداً لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، يالرسم
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المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاص صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقتة،وافيتة  الواردة دراستة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

صتتفات، وعتدم الالتتتزام بتتذلك وإعتداد العتترض وفقتا لمتتا تقضتي بتته هتتذ  الشتروط والموا

 .في استبعاد العطاء ةلبلديليعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المستتتثمربنتتد متتن بنتتود المزايتتدة، يجتتب علتتى  أيحالتتة غمتتوض أو عتتدم وضتتود  يفتت

البلدية خطياً للحصول علتى الإيضتاد التلازم قبتل تقديمته لعطائته، وذلتك ن الاستفسار م

 البلديتةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةبمدة لا تقل عن عشر

فتي موعتد  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

، ولن يعتول علتى أيتة استفستارات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصا  

 أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4

وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  ثمرالمستعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائته، بحيت  لا يحتق لته لاحقتاً  المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ا يحق للبلدية وللمستثمرم .4

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  بعتد أختذ موافقتة صتاحب الصتلاحية لبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظتاريفل يجوز

 ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحتق لهتا الإضتافة أو الحتذف أو التعتديل لمضتمون أ

بنتتد متتن بنتتود كراستتة الشتتروط والمواصتتفات بموجتتب خطتتاب أو إخطتتار إلتتى جميتتع 

وط والمواصفات، وذلك قبل فتح قامت بشراء كراسة الشر يالشركات أو المؤسسات الت

المظتتاريف ، علتتى أن تعتبتتر أيتتة إضتتافة أو حتتذف أو تعتتديل تتتم إخطتتار الشتتركات أو 

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذ  الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

رورة إلتى ذلتك، وإذا لضتللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعتت ا يحق

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع تم ذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطا  قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه ائهعط فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحتدد ، ويجتب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

ستتعودي  يكتتون منتتدوب الشتتركة أو المؤسستتة المفتتوض لحضتتور جلستتة فتتتح المظتتاريف

مصدقا متن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  الجنسية،

 رفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.الغ

 

 

 



 

 

   

 

 

 

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 الورش الخفيفه
 

   

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
   

 



  

 
  

 كراسة شروط ومواصفات
 49من  21الصفحة  الورش الخفيفه

 

 

 
 المملكة العربية الســــعودية

 والاسكان البلدياتوزارة 
 بت الجارةبلدية س

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5

 
 :والتعاقدالترسية  1/6

إلتتى لجنتتة  بعتتد أن تستتتكمل لجنتتة فتتتح المظتتاريف إجراءاتهتتا تقتتدم العتتروض 1/1/6

 بما ترا .وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار متن رستت عليته المزايتدة ختلال أستبوع علتى الأكثتر متن تتاريخ  2/1/6

الترستتيةل لمراجعتتة البلديتتة ختتلال خمستتة عشتتر يومتتاً متتن تتتاريخ الإخطتتار 

ار لاستتتكمال الإجتتراءات، وإذا لتتم يراجتتع ختتلال هتتذ  المتتدة، يرستتل لتته إخطتت

نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ا

ترستتية المزايتتدة علتتى بعتتد أختتذ موافقتتة صتتاحب الصتتلاحية للبلديتتة  يجتتوز 3/1/6

زايتدة، صاحب العطاء الثاني بنفا قيمة العطاء الأول، الذي رست عليته الم

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، 

شهر  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن

 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 للموقع: ماتالخدتوصيل  1/7

...  ـ هتاتف ـ صرف صحي ـ ميا  ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علتتى مستتئوليته الخاصتتة، ويتحمتتل كافتتة التكتتاليف والرستتوم المرتبطتتة بتتذلك،  وغيرهتتا(

 .الجهات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 تنفيذ:لل الزمنيالبرنامج  2/7

يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء 

  والتشغيل.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

قبتل الحصتول علتى الموافقتات  مجمع التورشمشروع يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة. والتراخيص

 تنفيذ الأعمال: 4/7

وستابقة  إلى مقاول لديته خبترةورش إنشاء مجمع المهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

شتهادات الخبترة  أن يقتدم المستتثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذ  ف أعمال

ن تأديته للأعمال التتي ثبت حسالسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة ت

 .التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 ل مباشترة التنفيتذ ووضتع مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبت

لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات االملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعتتتة اليوميتتتة المستتتتمرة لتنفيتتتذ الأعمتتتال طبقتتتا لمواصتتتفات العقتتتد وأصتتتول

 الصناعة.

 لتى إتمتام توجيه المقاول وإعطاؤ  المشورة الفنية عند اللتزوم ، والتتي تستاعد ع

 العمل على الوجه الأكمل.

  التتتدقيق والاعتمتتاد للمخططتتات وعينتتات المتتواد التتتي يقتتدمها المقتتاول وتقتتديم

 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
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 أنها إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهريتة فتي المشتروع ، والتتي متن شت

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب  تلافي

أختذ موافقتة  في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تتوفير علتى المقتاول، وأن يتتم

نقتص فتي التكتاليف يتتم  البلدية عليها مسبقا، وعند حدو  زيادة ضرورية ، أو

 على المقاول. روخصم الوف ، أخذ موافقة البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيحق البلدية  6/7

الإشتتراف علتتى التنفيتتذ بجميتتع مراحلتته للتأكتتد متتن  فتتيللبلديتتة الحتتق الكامتتل  1/6/7

التتتزام المستتتثمر بالتنفيتتذ طبقتتاً للاشتتتراطات والمواصتتفات التتواردة بكراستتة 

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

لق بتأوامر التغييتر والإصتلاد فيما يتع البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/7

 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذ  مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا تصتاميم الفتي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديتدة  3/6/7

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علتى المستتثمر أن يقتدم للبلديتة ابعد موافقة 

فنيتتة متتن أجتتل الحصتتول علتتى الموافقتتة مخططتتات كاملتتة متتن المواصتتفات ال

 الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية، ليقوم مهندا  4/6/7

البلديتتتة بالمعاينتتتة، وعمتتتل محضتتتر يبتتتين أن التنفيتتتذ تتتتم طبقتتتاً للمواصتتتفات 

 .والمخططات المعتمدة والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 رير المقاول والمكتب الاستشاري:تق 7/7

تنفيتتذ جميتتع الأعمتتال وقبتتل الستتماد بالتشتتغيل يقتتدم كتتل متتن المقتتاول  بعتتد الانتهتتاء متتن

بخطتتاب رستتمي عتتن طريتتق  البلديتتةوالاستشتتاري المشتترف علتتى التنفيتتذ تقريتترا إلتتى 

ومطابقتتته  / للتتورش الخفيفتته المستتتثمر،  يوضتتحان فيتته مستتئوليتهما عتتن تنفيتتذ المجمتتع

  ت.للمواصفا

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

بعتتد للغيتتر إلا  التنتتازل عتتن العقتتد تتتأجير العقتتار أو جتتزء منتته ، ولا للمستتتثمرلا يحتتق 

و الترفض بنتاء علتى والتي يحق لها الموافقتة أالبلدية،والحصول على موافقة خطية من 

 نفا شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

ة عتدم  التتزام المستتثمر بالستداد فتي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حال

 إيجتارالموعد المتذكور يتتم مصتادرة الضتمان البنكتي المقتدم متن المستتثمر، أمـــــــــتـا 

في بداية كتل ستنة إيجاريتة، وبحتد أقصتى عشترة أيتام متن  االسنوات التالية، فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : ييل يلتزم المستثمر بما

اتختتتاذ كافتتتة الإجتتتراءات والاحتياطتتتات اللازمتتتة لمنتتتع وقتتتوع أضتتترار أو  1/11/7

 حواد  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرص، أو إعاقة الحركتة المروريتة، وتتوفير متطلبتات الحمايتة  2/11/7

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنام العاملين بارتداء إلز 3/11/7

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفتاة، وإصتابات  4/11/7

العمل، التى قد تلحق بأى من العمتال والمتوظفين أثنتاء قيتامهم بالعمتل، أو 

ات الستلامة أثنتاء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجتة عتدم التزامته باحتياطت

ات، أو أى تكتاليف تأدية العمل، ويتحمل وحد  كافتة التعويضتات والمطالبت

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية أخرى، وليا على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذ  الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة ليحق 

يتة المتبقيتة متن تتاريخ إلغتاء العقتد إلتى ع ، وإعادة القيمة الإيجاربالموق المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

لمستتتثمر بموعتتد بإشتتعار االبلديتتة  بثلاثتتة أشتتهر تقتتومانتهتتاء متتدة العقتتد  قبتتل 1/13/7

وفتي حالتة عتدم حضتور   ،من تجهيتزاتوما عليه  لموقعاتسليم حضور  ل

 يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

العقار بعد انتهاء مدة العقتد تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على  2/13/7

 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  إلى

 عامة:أحكام  14/7

ة بهتذ  المزايتدة هتي ء المتعلقتالعطتا والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية ملك

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
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البلدية بالتعويض عما تحمله متن  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلىليا  3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

عليماتها التنفيذية تخضع هذ  المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وت 4/14/7

 فتتتتتتي   40152الكتتتتتتريم رقتتتتتتم  الستتتتتتاميالصتتتتتتادرة بموجتتتتتتب الأمتتتتتتر 

القاضتتتي بالموافقتتتة علتتتى تحتتتدي  للائحتتتة التصتتترف  هتتتـ29/06/1441

( وتتتتتاريخ 4100561883بالعقتتتتارات وتعليماتهتتتتا التنفيذيتتتتة الصتتتتادرة )

 .هـ22/12/1441

النستبة محستوبة علتى  للبلديةيلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة  5/14/7

المقررة من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاستثماري عليته 

ويتم تحديد نسبة الضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة المعمول بهتا فتي 

تقتترر  الجهتتات المعنيتتة بالمملكتتة العربيتتة الستتعودية ويتتتم  هتتذا الشتتأن ومتتا

يتتم اتختاذ ذات ر وفتي حالتة التتأخالايجتار الستنوي سدادها في وقتت ستداد 

  حسب بنود العقد. الايجار السنويالإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد 
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 العقد:مدة  1/8

عقتار متن تبتدأ متن تتاريخ تستلم المستتثمر لل (خمسة وعشرون سنة)( سنة 25)مدة العقد  

  .البلدية

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ون متن متدة العقتد للتجهيتز والإنشتاء، وتكت ( خمسة بالمئتة )( % 5)فترة يمنح المستثمر 

تنفيتذ المشتروع  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبتدء فت هذ  الفترة غير مدفوعة الأجرة،

 العقد. خلال الفترة الزمنية المسمود بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ

 :النشاط الإستثماري المسموح به 3/8

 : النشاط الاستثماري المسمود به 1/3/8

 خفيفة ورش    

مجمع ورش وفق المكونات الواردة كراسة الشروط والمواصتفات ولا يجتوز  2/3/8

 للمستثمر استعمال الأرض في غير هذا النشاط.

 ورش.اللا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3/3/8

 .ورش لأغراضها الخاصةتستخدم ال 4/3/8

 المرخص له.التجاري  طغير النشابممارسة  حلا يسم 5/3/8

 مساحة المحلات التجارية: 4/8

علتى أن  ،تلبتي مختلتف الأنشتطة للتورش مستثمر أن يوفر مساحات مختلفتة يجب على ال

متتع مراعتتات تتترك  يراعتتي فيهتتا الاشتتتراطات الصتتحية والفنيتتة التتتي يتطلبهتتا كتتل نشتتاط.

ت التحميتل بأمتان، ويراعتي خلتو الطرقتات لتستهيل حركتة العتاملين واليتاممرات مناسبة 

 والممرات من أي عوائق في المنطقة المحيطة بالموقع.

 مواقف السيارات : 5/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 توفير مواقف سيارات  1/5/8

وبحتد  ،متن المواقتف العامتة %5تخصيص مواقف لستيارات المعتاقين بواقتع  2/5/8

ع تمييتتز مواقتتف متت ،علتتى أن تكتتون قريبتتة متتن متتداخل الستتوص ،أدنتتى متتوقفين

وألا تقتل المستاحة المخصصتة لستيارة المعتاص  ،المعاقين بالشعار الخاص بهم

طبقا للأبعتاد الموضتحة بالاشتتراطات الخاصتة بالختدمات  امربع امتر25عن 

 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

اقتتف بحيتت  لا تعيتتق لتتى الموة حركتتة دختتول وختتروج الستتيارات متتن وإستتهول 3/5/8

 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

 2.5في حالة عمل مواقف سيارات لا يقل ارتفاع سقف المتدخل وستقف عتن  4/5/8

 متر.
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عند تصميم وتنفيذ مواقف الستيارات تكتون وفقتا للاشتتراطات الفنيتة لمواقتف  5/5/8

 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 ة:والصياناشتراطات التشغيل  6/8

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  1/6/8

والصتتتتتتيانة للقيتتتتتتام بأعمتتتتتتال الصتتتتتتيانة الدوريتتتتتتة للأجهتتتتتتزة، والمعتتتتتتدات، 

الستلالم المتحركتتة، و، الموجتودة بتتالمركز مثتل : المصتتاعد، الخوالماكينتات...

ت وأجهتتزة إطفتتاء ومكافحتتة الحريتتق، وخزانتتا، وماكينتتات ومتتراود التكييتتف

 .الخالميا  ودورات الميا ...

ة أشهر( من مكتب ا دوريا )كل ثلاثيقدم للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 2/6/8

، مبينتا بته تفاصتيل بلديتة عتن أعمتال الصتيانة التتي تمتتالهندسي معتمتد متن 

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

ربين بكفتاءة عتدد متن الأفتراد المتد يجب على المستتثمر أن يعمتل علتى تتأمين 3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة علتى استتخدام أجهتزة ومعتدات 

إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطتوارئ، والقيتام بعمتل 

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

ن إدارة المجمتتع عتتدد متتن الأفتتراد يمثلتتو علتتى المستتتثمر أن يعمتتل علتتى تتتأمين 4/6/8

 طوال فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  7/8

 ب تركيب بوابات دخول هيدروليكية.يج 1/7/8

يجتتب تركيتتب بوابتتات ختتروج متتزودة بأمشتتاط تفجيتتر الإطتتارات حتتتى لا يتتتم  2/7/8

 استخدامها في الدخول.

يجتتتب أن تكتتتون مواقتتتف الستتتيارات متتتزودة بالحراستتتة والإنتتتارة وكتتتاميرات  3/7/8

 المراقبة.

 داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. يجب تركيب كاميرات 4/7/8

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 5/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 6/7/8

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقتتتا ة مجهتتتزة بجميتتتع الأدوات اللازمتتتة )علتتتى المستتتتثمر تتتتأمين غرفتتتة إستتتعافات أوليتتت

ات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بتوزارة للاشتراط

الشئون البلدية والقروية( وتحت إشتراف شتخص متدرب علتى إجتراء الإستعافات الأوليتة 

 في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 9/8
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ة متتن يلتتتزم المستتتثمر بتطبيتتق الاشتتتراطات الفنيتتة للوحتتات الدعائيتتة والإعلانيتتة الصتتادر

،  والتتى تقتام أمامتهية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع دوزارة البل

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  و

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8

مروريتة الناتجتة عتن إقامتة المجمتع دراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بإ

 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.جاري الت
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 الاشتراطات الفنية .6

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

تراطات التواردة بكتود البنتاء الستعودي وملاحقته، يجب على المستثمر مراعاة جميع الاش

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بتدليل اشتتراطات البنتاء، فيمتا يتعلتق بجميتع التفاصتيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

التجتاري،  منطقتة التتي يقتع فيهتا موقتع المجمتعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال

 وهي:

 فاع المسمود به   الارت .1

     نسب البناء .2

 وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى. على الشوارع المحيطةارتدادات البناء  .3

 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

 أن يحقق التصميم المعمتاري للمشتروع الاحتياجتات الوظيفيتة والجماليتة لمستتخدمي .1

 المشروع.

للمشروع أكبر قدر من المرونتة التصتميمية متن ختلال  أن يحقق التصميم المعماري .2

إمكانية الدمج أو تعديل الاستتعمالات للفراغتات والأنشتطة لمواجهتة حركتة العترض 

 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضتفاء أكبتر قتدر متن التكيتف متع الظتروف المناخيتة  .3

ل متتتن الستتتلع المعروضتتتة وللمتتتترددين علتتتى المجمتتتع الستتتائدة وتتتتوفير الحمايتتتة لكتتت

 التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصتيانة  .4

 للمشروع بعد تشغيله.

 المجمع.تخصيص أماكن للصلاة في  .5

 على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. مداخل ومخارج المجمع .6

 ل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين.فصل مداخل تنزي .7

الاشتتتراطات الخاصتتة بالختتدمات البلديتتة المتعلقتتة بالتصتتميم المعمتتاري  الالتتتزام فتتي .8

فيمتتا يتعلتتق بتتالتجهيزات  ،بالمعتتاقين الصتتادرة عتتن وزارة الشتتئون البلديتتة والقرويتتة

مثتتتل ، كالمنحتتتدرات ومواقتتتف الستتتيارات وممتتترات المشتتتاة الخارجيتتتة والداخليتتتة 

 عد والخدمات والمرافق العامة...الخ.المصا
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اختيتتار متتواد بنتتاء مناستتبة وملائمتتة لمنتتالا المنطقتتة والاهتمتتام بتتالنواحي الجماليتتة  .9

 للواجهات والموقع العام.

أن تكتتتون المتتتواد المستتتتخدمة فتتتي إنهتتتاء الأرضتتتيات بتتتالمحلات والممتتترات مانعتتتة  .10

 .للانزلاص، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكون لها واجهة  غرفة مناسبةتوفير  .11

علتتى الشتتارع وتكتتون فتحتتات التهويتتة ومتتداخل الغرفتتة علتتى الشتتارع ولا يستتمح بهتتا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

 يجتتب عمتتل عتتدة جستتات للتربتتة فتتي أمتتاكن مختتتارة متتن الموقتتع ، متتن قبتتل جهتتة .1

متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذ  الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكتتون البنتتاء متتن عناصتتر إنشتتائية مقاومتتة للحريتتق مثتتل الخرستتانة المستتلحة متتع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفا الخاصية.

 ادة الاسبستوا أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع استخدام م .3

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكتوار  الطبيعيتة مثتل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يرا  المهندا المصمم من ملاحظات هامتة  .5

وطتتترص الخلتتتط والتتتدك  ، انية العاديتتتة والمستتتلحة الخلطتتتات الخرستتت تتشتتتمل مكونتتتا

وطريقتة توزيتع وربتط حديتد التستليح فتي العناصتر  ، ومدة بقاء الشدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملتتة للمشتتروع متتع المخططتتات والتفاصتتيل والملاحظتتات  ةتقتتديم متتذكرة إنشتتائي .6

 الإنشائية.

حديديتة يقتدم نستخة كاملتة متن الكتالوجتات عند استخدام نظتام إنشتائي متن المبتاني ال .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهتذا النظتام وكتذا التفاصتيل والتعليمتات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للميا  العادية أو الجوفيتة كالخرستانات المدفونتة بالتربتة  .8

لاطتتات الخرستتانية لتتدورات الميتتا  والمطتتابخ ومتتا أو خرستتانات الأستتطح وكتتذلك الب

 شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجتتتب استتتتخدام الأستتتمنت المقتتتاوم للكبريتتتتات والأمتتتلاد فتتتي جميتتتع الخرستتتانات  .9

المدفونتتة بالتربتتة إلا بعتتد إجتتراء الاختبتتارات اللازمتتة لحمضتتيات وقلويتتات التربتتة، 

أو استتخدام أستمنت بورتلانتدى  والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتتات مناستب،

 عادى مع إضافات.
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في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنته يلتزم تقتديم دراستة إنشتائية  .10

 ، يقتتوم بإعتتدادها واعتمادهتتا مكتتتب هندستتي استشتتاري، ومعماريتتة لهتتذ  التعتتديلات 

عتمتد متن علتى أن توتسرى على هذ  التعتديلات كافتة بنتود الاشتتراطات الإنشتائية، 

 البلدية. الإدارة المختصة

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحتراري لمبتاني المشتروع واتبتاع إرشتادات كتيتب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

فتتتي حالتتتة وجتتتود أنشتتتطة يصتتتدر عنهتتتا أصتتتوات عاليتتتة بالمشتتتروع فيجتتتب اتختتتاذ  .12

 صوات عن باقي المبنى.اللازمة لعزل مثل هذ  الأ تالاحتياطا

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9

فولتت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أستاا أن جهتد التغذيتة  .1

فولت )حسب جهد شتركة الكهربتاء المحليتة( ثلاثتي الأطتوار، أربعتة  220/380أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

اصتتفات القياستتية الستتعودية جميتتع المتتواد والتركيبتتات الكهربائيتتة تكتتون مطابقتتة للمو .2

ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة الميا  والكهرباء والتعتاميم الصتادرة 

 عن هذ  الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

الإعلانتات وإنتارة  الخارج ولوحتاتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من  .3

 والمواقف عن الإنارة الداخلية. الموقع العام

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمتل لوحتات توزيتع مستتقلة لكتل منهتا، كمتا  .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكتتون القواطتتع الكهربائيتتة لمختتارج القتتوى متتن النتتوع المتتزود بحمايتتة ضتتد التستترب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميتتع المتتواد والتركيبتتات الكهربائيتتة الخارجيتتة يجتتب أن تكتتون متتن النتتوع المقتتاوم  .6

 لعوامل الطقا والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار وميا  الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 ار عن الحريق.شبكة للكشف والإنذ .ج

غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنتى  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع  400عن 

)يتتتتم الحصتتتول علتتتى مخطتتتط تصتتتميم الغرفتتتة المعتمتتتد متتتن شتتتركة الكهربتتتاء 

 المحلية(.
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ية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فتي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائ .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكتون المصتدر الاحتيتاطي واحتداً أو أكثتر متن مصتادر 

 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

ة بطاريتتات متتع جهتتاز شتتاحن أتومتتاتيكي تعمتتل تلقائيتتا لمتتدة لا تقتتل عتتن ستتاع .ب

 ونصف.

تطبيتتق نظتتام التتتأريض علتتى جميتتع منشتتآت المشتتروع تجنبتتاً للحتتواد  والمختتاطر  .9

لى أن الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 شمل نظام التأريض ما يلي :ي

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

تيتتار الكهربتتائي مثتتل مواستتير حاملتتة للالغيتتر تتتأريض جميتتع الأجتتزاء المعدنيتتة  .ب

 الميا  الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.

عودية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية الس .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعتتى حستتن اختيتتار موضتتع لوحتتة التوزيتتع الرئيستتية بحيتت  يستتهل توزيتتع التيتتار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضتتاءة الطتتوارئ واللوحتتات الإرشتتادية المضتتيئة يجتتب أن تتصتتل بثلاثتتة مصتتادر  .12

 ياطي(.للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احت

 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

 تتتأمين مولتتتد كهربتتتائي احتيتتتاطي قابتتتل للتشتتغيل فتتتي أي وقتتتت عنتتتد انقطتتتاع التيتتتار .1

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

 أن يكتتون ذو ستتعة مناستتبة وكافيتتة لإمتتداد المشتتروع بالتيتتار الكهربتتائي للإنتتارة .أ

 خ.الإنذار ومكافحة الحريق...إلودوائر مضخات الميا  وشبكة كشف 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولتد وختزان الوقتود بحيت   .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1

 ات العالمية المعمول بها.القياسية السعودية أو إحدى المواصف

تكون خزانات الميا  الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجتب  .2

 توافرها في خزانات ميا  الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9
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راعتتاة أن يكتتون الأثتتا  استتتخدام متتواد إنشتتاء وتشتتطيبات غيتتر قابلتتة للاشتتتعال وم .1

من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناستبة لنوعيتة الاستتخدام  ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات الميا .

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتتؤدى إلتى منتاطق آمنتة حستب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.

وكتذلك نظتام  ،ظمتة كشتف التدخانتركيتب نظتام متطتور للإنتذار عتن الحريتق متع أن .3

متع ضترورة تتوفير أجهتزة إطفتاء  ،إطفاء للحريق عن طريتق الترش التلقتائي للميتا 

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعتتى عنتتد تصتتميم وتركيتتب كافتتة التجهيتتزات والختتدمات الكهربائيتتة والميكانيكيتتة  .4

ت أن يتتتم ذلتتك بطريقتتة تقلتتل متتن احتمتتالات حتتدو  الحريتتق وغيرهتتا متتن التجهيتتزا

 وانتشار  من منطقة لأخرى.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المتدني بالمنطقتة فيمتا يتعلتق بمتطلبتات الستلامة التتي يجتب  .5

 تأمينها في المشروع.

يجتتب الالتتتزام باشتتتراطات الستتلامة والوقايتتة الصتتادرة متتن المديريتتة العامتتة للتتدفاع  .6

 (.3ملحق رقم )ـ  يستجد عليها من تعديلاتالمدني وما 
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 

 المحترم.     سعادة رئيا بلدية:

المتضمن رغبتكم   هـ  14      /    /         بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

مجمع وتشغيل وإدارة إقامة  ستثمار  فيلا                               موقع في مدينة  تأجير

 .تجاري

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة  ذ  المنافسة، كما تم معاينة العقارشتراطات الخاصة بهعلي كافة الا

  للجهالة.نافية 

                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلا  بأجرة سنوية قدرها )

ات ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصف (                                          ( )

بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات 

  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكا هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 

 ....................................................................................العنوان: ..............................

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ



   
  

 كراسة شروط ومواصفات
 49من  39الصفحة  الورش الخفيفه

 

 

 
 وديةالمملكة العربية الســــع

 والاسكان البلدياتوزارة 
 بلدية سبت الجارة

 

             

 

 المخطط العام للموقع 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 
 ارـــــــمحضر تسليم عق

  تاريخ العقد  رقم 

  رقم العقار  رقم المخطط

  نوع النشاط  مساحة العقار

  اسم المستثمر   جهة التأجير

 
 

 إقــــــرار  
 

في يوم  بياناته عاليه أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور
، لاستخدامه في إقامة وتشغيل مجمع تجاري هـ  14بتاريخ   /   /    ..................................

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة وقد  سبت الجارةمع بلدية  سكني بموجب عقد الإيجار المبرم 
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 .قعوعليه أو

 

 
 
 

 توقيع المقر بما فيه

 ختم المستثمر 

 
 
 

 
 
 

 اعتماد جهة التأجير

 

 الختم الرسمي

 
 
 

 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 وأنه ملتزم بما جاء بها. راسة الشروط والمواصفات ومرفقاتهكاطلع على  .1

السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع على جميع النظم  .2

 خاص:

للائحتتة التصتترف بالعقتتارات البلديتتة وتعليماتهتتا التنفيذيتتة الصتتادرة بموجتتب  -أ

هتتتـ القاضتتتي 29/06/1441فتتتي    40152الأمتتتر الستتتامي الكتتتريم رقتتتم 

بالموافقتتة علتتى تحتتدي  للائحتتة التصتترف بالعقتتارات وتعليماتهتتا التنفيذيتتة 

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883)الصادرة 

الاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من  -ب

 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان.

 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 دـــنموذج العق 10/5
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 

.................تم الاتفاص بين /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 كل من :

  اسم  .1

  .....................................ومقرها.............البلدية...............................

التوقيع على هذا  ويمثلها في

...................................................بصفته......................................العقد

 طرف أول.... 

  العنوان

.....................................................................................................

...................................... 

.............................فاكا............................................................هاتف

........................................... 

 ..................................المدينة.............................................ص.ب

 ...............................الرمز البريدي.

البريد 

.........................................................................................الإليكتروني

................................ 

اسم  .2

لمستثمر............................................................................................ا

...................... ...... 

شركة / 

.............................................................................................مؤسسة

................................ 

 ......صادر...................................سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخ...........من.........................

في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفته........................العقد................
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بالتفويض ...................................نه في التوقيعوينوب ع

 يطرف ثان....................رقم

 العنوان

.....................................................................................................

..................................... 

.....................................فاكا....................................................هاتف

........................ 

الرمز . .................................المدينة.....................................ص.ب

 .........................البريدي

البريد 

.........................................................................................الإليكتروني

............................... 

............... .......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

العقار  القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار........./...../.....في

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 

 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 والمحددة أماكنها في هذا العقد البلديةالأرض المملوكة  وه : الموقع  

 .الموضحة بياناتها أدنا  في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

مته من قبل المستثمر على الموقع المراد إقا المجمع التجاريهو  : المشروع

 أدنا . كما هو موضح المحددة بياناته

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : الجهات ذات العلاقة

تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الأساسية للمشروع.

 صفاتكراسة الشروط والموا : الكراسة

 

المادة 

 ةالثاني

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
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ت المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العترض والتتى اتفتق المراسلا .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 

 

 

 

 : العقار الوارد بياناته فيما يلي بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني

 ورش خفيفه.إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع  نوع النشاط: -

 نوع العقار:

 موقع العقار:  -

   المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 

 مترا  

  :بطول                                                    جنوبا 

 مترا  

  :بطول                                                    شرقا 

 مترا  

  :بطول                                                   غربا 

 مترا  

 مساحة العقار:  -

 :المساحة الإجمالية   )                         ( 

    :متر مربع              مساحة المباني 

  ًعدد الأدوار  :                طابقا 

  :    نوع البناء 

 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

مجمتتع  وإدارة وتشتتغيل أعتتلا  لإنشتتاءالموضتتحة بياناتتته  رض متتن العقتتد هتتو استتتثمار الموقتتعغتتال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. ورش خفيفه

 مدة العقد : ةالخامسالمادة 
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ن تاريخ تسلم المستثمر للعقار تبدأ م (    )(   مدة العقد )

خلال شتهر علتى الأكثتر متن تتاريخ توقيتع  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين من

  العقد.

 

 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

 %5ادل للتجهيز والإنشاء، وهى تع (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 .من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف

المادة 

 السابعة

 السنويالإيجار  :

ريال فقتتتتتتتتط(      ريال )      للعقار السنويالإيجار 

ايتة ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم ستدادها فتى بد

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،كل سنة، وبح

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبتل البتدء  .1

 فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددلمدة المحتنفيذ المشروع خلال ا .2

تتتوفير وستتائل الأمتتن والستتلامة اللازمتتة لحمايتتة الأشتتخاص والممتلكتتات الخاصتتة والعامتتة  .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4

ة المكلفتة بالإشتتراف علتى تنفيتتذ الحصتول علتتى موافقتة البلديتتة علتى استتم الجهتة الاستشتتاري .5

 المشروع، والتأكد من تنفيذ  وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

الحصتتول علتتى الموافقتتة الخطيتتة متتن البلديتتة قبتتل عمتتل أيتتة إضتتافات أو تعتتديلات يراهتتا  .6

 ضرورية للمشروع.

يف توصتتيل الرستتوم والضتترائب المتعلقتتة بإنشتتاء وتشتتغيل المشتتروع وتحمتتل تكتتال ستتداد .7

 .الخدمات للموقع

لبلدية ومن الجهات ذات اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .8

 العلاقة.

الصادرة من وزارة الشتئون  الورش الخفيفةلمجمعات ام بالاشتراطات البلدية والفنية الالتز .9

 البلدية والقروية

 ا العقد.سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذ .10

 الرقابة على تنفيذ العقد :المادة 
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 التاسعة

للبلديتتة والجهتتات ذات العلاقتتة الحتتق فتتى الرقابتتة علتتى المشتتروع فتتى أى وقتتت ختتلال متتدة العقتتد. 

 ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 

 

 العاشرالمادة 

 

 

: 

 

 

 المحددالالتزام بالنشاط 

من هذا  الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 العقد.

الحادية المادة 

 عشر

 التنازل عن العقد :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 

 البلدية.

ة نيالثاالمادة 

 رعش

 الغرامات والجزاءات  :

بكراستتة حالتتة حتتدو  مخالفتتات متتن المستتتثمر تطبتتق عليتته الغرامتتات والجتتزاءات التتواردة  يفتت

ئحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيتة الصتادرة بموجتب الأمتر بلا الشروط المرفقة

ي  للائحتتة هتتـ القاضتتي بالموافقتتة علتتى تحتتد29/06/1441فتتي    40152الستتامي الكتتريم رقتتم 

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيذية الصادرة )

 

 ثالثةالالمادة 

 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بستبب ذلتك  ييجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية ف

 فى أى من الحالات التالية :

 لبدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسمود بها.إذا تأخر المستثمر عن ا .1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشتاط كليتاً أو  .2

جزئيتتاً، أو تنتتازل عنتته للغيتتر دون موافقتتة خطيتتة متتن البلديتتة، وذلتتك بعتتد إنتتذار  لتصتتحيح 

 يخ إخطار  بالإنذار.الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تار

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعتد إنتذار ، ومضتى خمستة عشتر يومتاً متن  .3

 تاريخ إخطار  بالإنذار.

 يإذا ثبتت أن المستتثمر قتد شترع بنفسته أو بوستاطة غيتر  بطريتق مباشتر أو غيتر مباشتر فت .4

 البلدية للحصول على العقد. يرشوة أحد موظف
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إشهار إفلاسه، أو ثبت إعسار ، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او  إذا أفلا، أو طلب .5

 جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا تتوفى المستتثمر، ولتم يتقتدم ورثتته ختلال شتتهرين متن وفاتته بطلتب للاستتمرار فتى تنفيتتذ  .6

 العقد.

 

 

 

 

 

 الرابعةالمادة 

 عشر

 إلغاء العقد :

والقرويتة إلغتاء العقتد، قبتل انتهتاء متدة التتأجير أو يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشتئون البلديتة 

الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعتد إشتعار المستتأجر أو المستتثمر بتذلك، وانقضتاء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعار .

 الخامسةالمادة 

 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

، وعلتتى بلديتتةلل قتتار بعتتد انتهتتاء متتدة العقتتدوالتجهيتتزات المقامتتة علتتى الع المنشتتآت تتتؤول ملكيتتة

ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملهتا، المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 

ة دسالساالمادة 

 عشر

 مرجع العقد :

لائحتة التصترف بالعقتارات البلديتة وتعليماتهتا  فيما لم يرد فيه نتص فتى هتذا العقتد تسترى أحكتام

هتـ القاضتي 29/06/1441فتي    40152التنفيذية الصادرة بموجب الأمر الستامي الكتريم رقتم 

بالموافقتتتتتة علتتتتتى تحتتتتتدي  للائحتتتتتة التصتتتتترف بالعقتتتتتارات وتعليماتهتتتتتا التنفيذيتتتتتة الصتتتتتادرة 

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883)

 

 السابعةالمادة 

 عشر

 النزاع بين الطرفين يف الفصل :

ن ديوان المظالم هو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و

عشتتر متتن التعليمتتات التنفيذيتتة للائحتتة التصتترف  الثالثتتةالمختصتتة بالفصتتل فيتته بموجتتب المتتادة 

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
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 الثامنةالمادة 

 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضتح بصتدر هتذا العقتد، هتو العنتوان التذى يمكتن للطترف الأول أن 

يرستل عليته المراستتلات والمكاتبتات إلتى الطتترف الثتانى بخصتوص هتتذا العقتد، ويكتون الطتترف 

ور، وفتتى حالتتة تغييتتر  يتتتم إخطتتار الثتتانى قتتد استتتلمها بمجتترد إرستتالها إليتته علتتى العنتتوان المتتذك

 الطرف الأول بخطاب مسجل.

    

 والله ولي التوفيق،،،

 

حرر هذا العقد بتاريخ   /   /     من ثلاث نسخ اصلية سلمت نسخة منها للطرف الثاني 

 واحتفظ الطرف الأول بنسختيين.

 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


